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. Eiendommen blir 61 % ubebygd, 39 % bebygd

. Apner opp over 1 km med ny kystpromenade pluss tilgjengelige pirer, vann
speil og mulig sjgvandring rundt Hjerteholmen

. 16 dekar gjennomgaende park (lik starrelse med Gunnarsbegparken)

. 50.000 m2 neering, 200.000 m2 bolig

. Stor variasjon i mgteplasser bade mot sjg og innad i omradet

. 3.500 m2 byrom med over 40 m hgyde til tak i hallen

. Variert boligtilbud med tilhgrende fellesarealer
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Masterplanen for Kaldnes Vest er vart styringsdokument for omradets utvikling. Planen svarer ut vedtatte Strategi- og
prinsipplan og er utarbeidet av Snghetta. Masterplanen legges frem samtidig som kommunene starter den formelle

planleggingsprosessen for omradet. Planen skal sikre at vi ved hjelp av riktig volum og innhold i fremtidig bebyggelse
kan skape varige kvaliteter og tilby attraktive byrom, fellesarealer og funksjoner for beboere, besgkende og bedrifter.

Masterplanen angir de store trekkene for omradet — de som man skal kunne kjenne igjen nar man senere jobber
detaljert med delomrade eller bygg, og til slutt nar omradet star ferdig utviklet. For & kunne forsta skala og romlighet
velger vi i masterplanen a vise mulig bebyggelse med farger og materialitet, som et alternativ til mer abstrakte hvite
bokser slik man bruker i fysiske modeller.

Arkitektur engasjerer, og arkitektur vekker falelser. A vise bebyggelse med arkitektur, for den er ferdig, er en vanske-
lig @velse og noe som ofte leder til kritikk av arkitekten og arkitektur i tidlig fase. Det er allikevel et ngdvendig onde,
da illustrasjoner kreves for innlevelse og forstaelse. Vi oppfordrer alle som leser masterplanen a forsta at man ikke
bar eller kan lese illustrasjoner som detaljerte eller ferdige. Bade enkeltbygg og delomrader vil jobbes med i mange
senere arkitektkonkurranser og direkteoppdrag. Basert pa konkret programmering av bygg vil man da ogsa jobbe
med utforming, materialer, farger og detaljeringer pa et kvalifisert niva.

«Vart forslag bygger pa Kaldnes sin historie, landskap og beliggenhet. Vi har @nsket & viderefgre det industrielle
preget som en del av stedets identitet, samtidig som vi dpner omradet mot sjgen, etablerer et stort parkdrag apent
for alle, gjenetablerer Danholmen og legger til rette for varierte bygningsmiljeer med ulike typologier og materialbruk.
Bevaringen av hallen er ogsa et viktig virkemiddel for & skape seerpreg.» - sitat Ingebjerg Skaare, arkitekt Snghetta
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Bakgrunn

Vart omrade Kaldnes Vest ligger i hjertet av Tansberg, pa grensen mellom kommunene Tansberg og Feerder. Her har
industrien startet opp, vokst og skapt verdier i over hundre ar fgr nedgang, flytting og avvikling har etterlatt omradet
dadt og uten verdiskapning.

Omradet har uendelig mange kvaliteter. Vi mener at potensialet for a utvikle en vellykket ny bydel er apenbart. Ved
hjelp av godt samarbeid skal vi sammen skape fremtidens bydel; en mgteplass for alle, et bosted og arbeidssted for
mange.

Disse ambisjonene har vi sammen med nabogrunneiere og begge kommunene, jobbet med i perioden 2022-2024,
og dette er konkretisert i en vedtatt felles Strategi- og prinsipplan. Fer man kan sette spaden i jorden og realisere

omradets muligheter, ma omradet planlegges og reguleres i henhold il lov. For vart omrade betyr dette planer i to

kommuner, og omradets sterrelse medfgrer utredninger og flere plannivaer.

Planlegging etter plan og bygningsloven er ofte en byrakratisk gvelse, bade langvarig, preget av formaliteter og ikke
alltid engasjerende. Det kan veere lett a fokusere pa detaljer, enkelte hensyn eller annet som fierner oss fra utgangs-
punktet eller de viktige malene nedfelt i vedtatte Strategi- og prinsipplan.

Som grunneier av regionens viktigste utviklingsomrade baerer vi et stort ansvar, ogsa for de store ambisjoner som er
nedfelt i overordnede mal. Nar arbeidet med de formelle planene na starter i 2025, er vi avhengige av at vi hele tiden
har virkemidlene som skal til for a realisere malene. Og at vi har en felles forstaelse for hvordan vi nar disse.

For a konkretisere bade muligheter og behov, engasjerte vi varen 2025 arkitektkontoret Snghetta for a lage et vi-
sjons- og maldokument, heretter kalt masterplanen. Gjennom en intensiv periode har de analysert, testet og kon-
kretisert hovedtrekk i disponering, volum og kvaliteter som bade vil gi omradet identitet, veere fremtidsrettet og lokalt
forankret.

| bestillingen til Snghetta ba vi om at leveransen skulle engasjere og begeistre. Den 4. september 2025 presenterte
vi masterplanen i den stgrste hallen pa Kaldnes Vest, foran over 300 innbyggere, politikere og naeringsdrivende. Det
var stor begeistring bade i hallen og etterfalgende tilbakemeldinger. Det ble ogsa et stort engasjement i trykte og
sosiale medier, med mye kritikk av den fremlagte arkitekturen. En arkitektur som verken er ferdig eller valgt, og som
hgrer til videre arbeid. Les masterplanen for det den skal vaere; hovedtrekk, logistikk, infrastruktur, kvaliteter
og muligheter. God lesning!
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Analyser



omten Kaldnes vest




Historiske kart
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Landskapsrom

Del ll

Kaldnes Vest
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Landskapsrom

Sett nordover

Sett sgrover



Bevaring av stedsidentiteten




Kiente landemerker




Kiente landemerker
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PULS
Konseptet




Workshop
Konseptuelt springbrett

va menes med et konseptuelt
springbrett:

A gd vekk fra fordypning i data og
analyse av ideer til helhetstanke-

oang, €1 slipp pa detaljer og soke

L

den forenklende kjernen.

A oa fra avhengighet i elektroniske
medier og mot a materialisere og
visualisere ideer | gjenstander, berg-
re Ideer, skissere ideer, gestikulere

rundt Ideer og bevege seg mens du

Jjor Idearbeid.
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Bevegelse

Vivil ha en bydel i bevegelse. Et sted
som beveger menneskene som er
der, og et sted man blir beveget av.

Bevegelsen skjer bade pa det fysis-
ke og pa det mentale plan.

Bevegelse er det motsatte av still-
stand og likegyldighet.

Reaksjon

Nar en ting beveger seg, falger noen
annet etter.

Alle elementer er avhengig av hver-
andre og reagerer pa hverandre i en
dynamisk bevegelse.

Alle elementer henger sammen og
er i en konstant reaksjon med hver-
andre.

Slik kan man skape en organisk by-
Vev.

Refleksjon

Kaldnes Vest reflekterer omgivelse-
ne som omkranser omradet. Ogsa
de aktivitetene som omgir omradet
reflekteres.

Dette kan vi bevisst bringe inn i
planleggingen av omradet som im-
pulser,.. som en refleksjon.

Ved a bruke naturlige landskapsele-
menter, byliv, historie, lyset, energi
og alt det som reflekteres i omgivel-
sene, kan dette gjenspeiles og beri-
ke den nye bydelen.



PULS

MAKSPULS

JEVN PULS PULSBOLGER

HOVEDPULSARE PULSARE

GRYNN PULS URBAN PULS

HVILEPULS



PULS

Gradering tetthet/urbanitet Gradering gront/landlig



Qo
)
P -
an
n
o
©
X
[%0)
O
C
©
+—
-
Q
P
@)




PULS

4 |
i

el

)

'

Landskap i bevegelse retning nord-sar

Landskap | bevegelse retning sgr-nord



Reetablere Danholmen
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Beholde viktige strukturer
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P U I_S 3 store hovedgrep

Danholmen




“‘Hjertet”




Bevegelseslinjer




Plasser og grannstruktur




PULS




Oppdeling felter




Oppdeling felter med arbeidsnavn

Danholmen

! Feerder Hageby
% ~~_ _Fjordleden Nord

Baglerbyen _--i

I

Feerder Hageby Kompasset




P U I_S Oppdeling felter med variert typologi




PULS

Nolli-planen ble laget av Giambattista Nolli i 1748 og er et detaljert kart
over Roma som viser byens offentlige rom, bade utendars og innendars
og skiller disse fra private bygninger.. Nolli planen er et kjent verktay
man siden har brukt for a illustrere en bys urbanitet.
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Baglerbyen Kompasset Kaldnes Parken Ramberg

\ y

o

Baglerbyen Hallen Kaldnes Parken Feerder Hageby Danholmen
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Marina Batplasser Hallen Hovedpulsare ~ Kompasset Kaldnes Park Valhalla
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Byggefeltene






Byggoetfeltene
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01 Verftet
Puls 100
Neering og bolig
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02 Baglerbyen
Puls 120

gelt
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02 Baglerbyen Y
Puls 120 ‘
Naering og bolig







03 Piren
Puls 120
Neering og bolig
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Industrielle plater | korrugert Fargepalett med dypefargeto- Kombinere platekledning med

Ka I_ d n e S p a \_ et-t e n glassfiber og aluminium ner i blatt og radt fargeinnslag i faste elementer.
Lysgjennomskinnelige Signalfarger i gult, radt og

Gjenbruk gront

iIndustrial varm
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Klimaanalyser









© Total energy produced per year [kWh)]
© Energy produced per m2 per year [kWh/m2] 134
© PV area [m2] 6553

I-"I;: © Total energy produced per year [kWh] 678693
© Energy produced per m2 per year [kWh/m2] 134
© PV area [m2) 5074

© Total energy produced per year [kWh)]
© Energy produced per m2 per year [kWh/m2]
O PV area [m2]

I:A2025 028 Kaldnes Vest\02 WIPAOT Sustainabiligh07_2 Analyses\07_2_7 Energy\Energy Production\DIAGRAMS\PVs all diagram.png
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Felles strategi- og prinsipplanen for Kaldnes Vest for kommunene Tgnsberg og Feerder har
en klar malsetning:

— Transformere et tidligere industriomrade til en beerekraftig, fremtidsrettet bydel.

- Apne omradet for allmennheten, skape blagronne strukturer, styrke biomangfold, redusere klimagassutslipp og

fortette et sentrumsnaert omrade i trad med regional politikk.

- Utvikle et mangfold av boliger, mateplasser og neeringsliv som gir arbeidsplasser, lokale tilbud og god kobling mot
Tgnsberg sentrum.

- Legge til rette for grann mobilitet, gode koblinger, trinnvis utvikling, innovasjon, midlertidig bruk og pilotprosjekter.

- Bygge opp under Tansberg som regionalt tyngdepunkt.

- Visjonen er tydelig: Et attraktivt, fremtidsrettet sted a bo, jobbe og besake, utviklet pa en klima- og miljgvennlig mate.



Kaldnes Vest Visjon og maldokument - Masterplanen bygger direkte pa strategi- og prinsipplanen:

— Masterplanen presenterer et overordnet konsept - Puls — som uttrykker dynamikk, bevegelse, fleksibilitet og variasjon |
Intensitet og bruk. Dette skal sikre at bydelen oppleves levende og mangfoldig.

- Masterplanen har sterke blagranne grep: Reetablering av en gronn dal; Kaldnesparken, forsterking av
siktlinjer mot kjente landemerker, apne strandsonen og lage granne byrom i feltene

- Det foreslas transformasjon av eksisterende industristrukturer (f.eks. Hall B) til nye funksjoner som pilotboliger,
offentlige byrom, naering, kultur - noe som gir bydelen en unik identitet.

- Arealene deles inn i delomrader med ulik tetthet - fra hgy urban puls i @st til grennere, roligere omrader i vest. Dette
samsvarer med intensjonen om mangfold, variasjon og inkluderende bomiljzer.

- Konseptet legger til rette for lokale mateplasser, straksnaering, servering, marina, urbane rom og gronne forbindelser - altitrad
med malet om a apne omradet for folk.

- Planen viser hvordan bolig- og naeringsutvikling kan kombineres | trinnvise utbyggingstelt, med fleksibilitet for ny bruk,
eksperimentering og delingslasninger.

- Det er lagt inn strategier for sirkuleer gkonomi, delingslagsninger og klimavennlige grep f.eks. gjenbruk av bygg, energilasninger,
lokal mobilitet .



Videre arbeld:

— Masterplanen kan fungere som grunnlag for planprogram og videre planprosesser | begge kommuner.

- Masterplanen vil sette krav til gjennomftaringsevne og politisk vilje.

- Masterplanen legger opp til bruk av midlertidige prosjekter, kulturtilbud og testarenaer for a skape liv for

bydelen er ferdig bygget. Bydelen Kaldnes Vest er allerede | gang...

- Masterplanen kan inspirere de videre prosessene og vekke nyskjerrighet hos fremtidige innbyggere og

neeringsdrivere som vil se muligheter pa Kaldnes vest.
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